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Baggrund for lokalplanen

Horsens Byrad ensker at imedekomme eftersporgsel af boligparceller i Stensballe
omradet.

Lokalplanen fastlaegger retningslinier for opferelse af savel teet-lav som aben-lav
boligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for en naturlig forseettelse af boligomradet "Ambal-
legard” - lokalplan nr. 211.

Lokalplanomradet i dag

Lokalplanomradet bestar i dag af landbrugsjord. Mod nordvest, nord og nordast
afgreenses omradet af abne marker, mod sydest af Oddervej, mod syd af boligom-
radet Amballegard og mod vest af Vervej og Griffenfeldtsparken.

Omradet er hajtbeliggende med udsigt mod Horsens og mod Veer/Meldrup.
Nordest for lokalplanomradet findes et lokalt hgjdepunkt, Galgehasj.

Omradet er beliggende i landzone.

 HORSENS

Lokalplanomréadets beliggenhed i Horsens.
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Uldsigt til Galgehoj fra omradet.

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er
at fastleegge omradets anvendelse til boligformal
at give mulighed for opforelse af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse

at overfore omradet fra landzone til byzone

Uldsigt over omrédet fra ost.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomradet far navnet Galgehaj opkaldt efter den hgj, der ligger umid-
delbart ost for omradet. Omradet far en naturlig sammenheeng med lokalplan
nr. 211, Amballegard. De to lokalplanomrader mades i et gront baelte med en
feellessti.

Lokalplanomradet inddeles i 5 delomrader og disponeres som vist nedenfor og

pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Delomrade 1
Der kan i delomradet opferes taet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 og 3
Der kan i delomradet opferes aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse).

Delomrade 4
Omradet udleegges til veje, stier og feellesarealer.
Pa en straeekning langs Oddervej ost for delomrade 3 skal der anleegges en staj-

vold. Der kan i omradet anleegges nadvendige regnvandsbassiner.

Delomrade 5
Omradet bestar af det grenne areal mellem boligomraderne Amballegard og Gal-

gehaj. De to boligomrader skal sammen sta for drift og vedligeholdelse af arealet.

Bebyggelsen

Lokalplanomradet er beliggende meget synligt i landskabet set bade fra Odderve;
som hovedindfaldsvej og fra Veer/Meldrup. Der er derfor lagt veegt pa, at den
fremtidige bebyggelse skal opferes i hgj kvalitet. Lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsens omfang, tagform og materialevalg leegger op til spaeendende og vari-

eret arkitektur.

Nesss =
L)

Dispositionsplan over omrédet.
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Gronne arealer og beplantning
Grundene og storparcellerne skal afgranses af levende hegn.
For at give omradet en homogen afgraensning udadtil afgreenses grundene og

storparcellen langs stamvejen og mod feelles friarealer med bogehaekke.

Alle gronne fallesarealer (delomréde 4 og 5) skal fremsta med graes og spredte
treeer og buske. Endvidere anleaegges stier i princippet som vist pa kortbilg 3,
Fremtidige forhold.

Den eksisterende so skal beskyttes af urert zone. Her omkring skal der veere
plads til et stiudleg. Se § 6.07.

Der er udlagt et gront bzelte langs Veervej som ligeledes tilsas med grees og be-

plantes med enkeltstaende treeer og buske.

Lokalplanomréadets afgraensning mod de abne marker markeres med et lavt dige.
Pa diget plantes der grupper af egetraeer med bunddaekke af rode snebeer ud for
"huller” i bebyggelsen. Diget udvides til en lille bakke, hvor treegrupperne plan-
tes, se snit nedenfor. Arealet mellem diget og bebyggelsen skal fremsta med grees
med mulighed for en trampet sti eller en anlagt grussti.

Langs Oddervej etableres en stajvold, se afsnit om stejforhold side 8 samt § 6.06.

Principsnit for diget mod det 4bne land

Dige ud for bebyggelsen

Dige med traegruppe ud for "huller” i bebyggelsen
Skraning mod bebyggelse Skraning mod abent land
Varieret heeldning Heeldning 1:1%

Hojde ca. 75 cm

L
Dige ud for bebyggelsen
5 V88! o \

Egetraeer
72> Bunddeekke af rode snebzr

Skel/omradeafgraensning

Dige med traegruppe ud for "huller” i bebyggelsen
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Trafikale forhold

Som vist pa bilag 3 er der adgang fra Vaervej til lokalplanomradets stamvej. Der
vil blive anlagt stiforbindelse fra stamvejen til udmundingen af Veervej i Odder-
vej, hvorfra der etableres adgang til stiunderforingen lidt leengere mod vest. Et

stisystem gennem omradet giver forbindelse til boligomradet Amballegard.

Tekniske Forhold

Teknisk Forsyning

Kloakering sker til det offentlige kloaknet.

Der etableres separatsystem saledes at regn- og spildevand bortledes hver for sig.
Der etableres et regnvandsbassin i omradet. Bassinet udformes som en "naturlig”

so uden indhegning.

Omradet forsynes med el fra Energi Midt.

Omradet forsynes med vand fra Horsens Vandforsyning.
Nybyggeri i hele omradet forsynes med naturgas.

Forurening

Der er ikke kendskab til forurening i lokalplanomradet.

Stejforhold

Der er udfort stojberegninger af Oddervejs pavirkning af lokalplanomradet. For
at kunne overholde stojkravene pa maksimalt 55 dB(A) pa de primeere udendors
opholdsarealer skal der anlagges en stojvold langs Oddervej pa streekningen
langs delomrade 3.

Stejvolden soges anlagt, sa den kommer til at fremtraede som en naturlig del af
det eksisterende skraningsanlaeg og udformes, sa den nordvestlige side integreres
i det gronne omrade som en bakke.

Mod nord forbindes stajvolden med diget, som danner afgreensning af boligom-
radet mod landskabet. Se § 6.06 samt bilag 7, principsnit i stejvold og kortbilag
4, illustrationsplan.

Fortidsminder

Gores der under jordarbejde fund af historisk karakter, skal den del af arbejdet,
der beregrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes, jf. Muse-
umsloven § 27, stk. 2.
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Forhold til anden planlagning

Regionplan

Lokalplanomradet ligger inden for amtets udpegning af arealer til byudvikling
for boliger. Omradet ligger inden for kystneerhedszonen. Nar omradet alligevel
udleegges til boliger, skyldes det, at det ikke vil kunne opleves fra vandet og der-

for ikke har visuelle konsekvenser for kystlandskabet.

Beeredygtig byudvikling

[ folge regionplanens retningslinie om beeredygtig byudvikling skal kommunerne
ved planlaegning af byudvikling leegge veegt pa beeredygtigheden af det trufne
valg. Der skal bl.a. indarbejdes hensyn til natur og miljg, landskab og rekreative
arealer.

Lokalplanomradet kan rumme ca. 87 boliger pa et ca. 14 hA stort areal. | omra-
det er der indarbejdet gronne arealer, heriblandt et gront beelte, der skaber luft
til det tilstedende boligomrade "Amballegard” samt en bearbejdet afgreensning
mod landskabet. | de gronne omrader findes et eksisterende vandhul, der beva-
res.

Boligerne beskyttes mod trafikstaj med en stgjvold og afstand til Oddervej, og
der er god betjening med kollektiv trafik (busstoppested umiddelbart ved lokal-
planomradet for regionalbusser og bybusser). [ omradet anleegges et internt sti-
net, som tilsluttes hovedstinettet via to eksisterende stituneller.

Der er i omradet ikke serlige drikkevandsinteresser.

Det seerligt veerdifulde landskab og den visuelle kontakt til Nerrestrand og Veaer
Kirke er der taget hensyn til dels som en rekreativ mulighed for omradets bebo-

ere og dels i den fremtidige bebyggelses kvalitet.

Imellem parcelhusgrundene er der flere steder grenne kiler, der udmunder i et
gront omrade, der omkranser lokalplanomradet og danner afgreensning mod
landskabet. Det grenne omrade er falles areal for udstykningen. Her anleegges
en grussti med forbindelse til de asfalterede stier inde i omradet, sa omradet bli-
ver tilgeengeligt for s mange som muligt. Se endvidere afsnit om ~Grenne area-

ler og beplantning” side 7.

Da lokalplanomradet er beliggende meget synligt i landskabet set bade fra Od-
dervej som hovedindfaldsvej og fra Veer/Meldrup, er der lagt stor veegt pa, at den
fremtidige bebyggelse skal opferes i hgj kvalitet. Der er fastlagt bestemmelser for
materialevalg og udformning, der leegger op til kvalitetsbevidsthed og speendende
arkitektur. Se endvidere § 5.

Kommuneplan
Da lokalplanforslaget ikke er i overensstemmelse med med kommuneplanens

rammer, er der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen.
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Miljeforhold

Lokalplanen er omfattet af Lov om Miljevurdering og har derfor gennemgaet en
indledende screening. Screeningen viste, at lokalplanen ikke har en vaesentlig

indvirkning pa miljoet.

Omradet anvendes i dag som dyrket landbrugsjord. Der er ingen veesentlige
naturparametre i omradet udover en lille sg, der er beskyttet efter § 3 i Natur-
beskyttelsesloven. Dette betyder at der ikke ma foretages sendringer i tilstanden
af seerne uden, at der er meddelt dispensation fra amtet. Seen er indtegnet pa
kortet i bilag 3.

Ombkring seen skal der veaere en 3 meter urert zone og derudover 5 meter udleg
til sti. Der bliver altsa min. 8 meter fra sgkant til boligskel. Seen bliver dermed

en naturlig del af de rekreative grenne arealer i lokalplansomradet.

Der er pa Kort- og Matrikelstyrelsens 4 cm kort angivet et dige, som skeerer tveers
gennem lokalplanomradet, parallel med Amballeballevej. Vejle Amt har set neer-
mere pa omradet og afgjort, at der ikke er noget beskyttet dige i lokalplanomra-
det.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt

i planen.
Byradet kan meddele dispensationer fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra

lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Tilstandsservitutter, der er i modstrid med lokalplanen, fortreenges af lokalpla-

nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggel-

sesregulerende bestemmelser i byggeloven og kommuneplanen.
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Bestemmelser

Lokalplanen geelder for et areal mellem Vearvej og Odderve;j.

I henhold til lov om planlaegning (Lovbekendtg@relse nr. 563 af 30. juni 1997)
fastszettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1

§2

2.01

2.02

§3

3.01

3.02

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal

at fastleegge omradets anvendelse til bolig formal
at give mulighed for opforelse af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse
at overfore omradet fra landzone til byzone.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilagene og omfatter del af matri-
kelnumrene 7a, 5d og 5h Stensballe By, Veer og en del af matriklerne 3g
og 5c Meldrup By, Ver samt alle parceller, der udstykkes inden for lokal-
planomradet.

Lokalplanomradet er med vedtagelsen af denne lokalplan beliggende i by-

zone.

Lokalplanomrédet er inddelt i delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 kan anvendes til teet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 og 3 kan anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Delomra-

derne disponeres i princippet som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Delomrade 4 anvendes til veje, stier og feelles friarealer.

I delomradet kan der anlaegges stajvold og regnvandsbassiner.
Delomrade 5 kan anvendes til feelles friarealer og stier.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler, storre

varevogne (over 3.500 kg), campingvogne og bade.

11
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§4

4.01

4.02

4.03

4.04

§5

5.01

5.02

5.03

5.04

§6

6.01

6.02

6.03

12

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for delomraderne er max 30 for teet-lav boligbyg-

geri og 25 for aben-lav boligbebyggelse.
Ny bebyggelse ma opfoeres i max 2 etager.

Der palaegges alle parceller i lokalplanomradet en byggelinie pa 5 m fra
vejskel langs stamvejen. | delomrade 2 og 3 er der en byggelinie pa 2,5 m
fra vejskel langs boligvejene. Ved rundingerne er byggelinien dog 1 m fra

vejskel. Som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Det naturlige terreen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse
ma det reguleres. Der ma ikke terraeenreguleres mindre end 1 meter fra
skel.

Terreenregulering der overstiger +/- %2 meter skal godkendes af Teknisk

Forvaltning.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facaderne skal fremsta i tegl, evt. pudset eller vandskuret overflade.
Mindre partier ma udferes med overflader i andre materialer som tree,
zink, kobber eller skifer.

Som tagmateriale skal der anvendes ikke-overfladebehandlede rade vin-
getegl, skifer, gra eller sort tagpap.
Afvalmede tage kan ikke godkendes.

Skiltning ma kun finde sted med Teknisk Forvaltnings godkendelse.

Paraboler og antenner ma ikke opseettes pa facader eller tage, sa de er syn-

lige fra veje, stier og feellesarealer.

Beplantning og ubebyggede arealer

Langs stamvejen skal der plantes bagehakke som holdes 30 cm fra skel.
Der skal ligeledes plantes bagehaekke langs skellet mellem delomrade 4 og
de omkringliggende grunde. Hvis der plantes heek omkring storparcel

lerne, skal det veere bogehaek (fagus silvatica).

Der skal plantes vejtraer langs stam- og boligvejenes syd- og vestsider som

en del af feerdiggorelsen.

Delomrade 4 og 5 udleegges med grees som en del af byggemodningen.
Grundejerforeningen kan beplante delomraderne med spredte busle og

treeer og anleegge legeplads mv.
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6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

§7

7.01

7.02

7.03

7.04

Grundene og storparcellerne skal mod mod veje, stier og omgi-

velserne afgreenses af bogehaekke.

Arealet langs Vervej i delomrade 4 anlaegges som planeareal med enkelt
staende treeer og buske evt. placeret i klynger som en del af ferdiggorel-

sen.

Der skal anlaegges en stojvold langs Oddervej i delomrade 4.

Stejvolden skal i princippet udformes som vist pa kortbilag 4 og 7. Vol-
den skal udformes, sa den nordvestvendte side integreres i det grenne om-
rade som en bakke.

Stejvolden tilplantes med graes og spredte grupper af egetracer med bund-
beplantning af rede snebeer (Symphoricarpos Chenaultii Hancock).

Overskudsjord fra byggemodningen kan anvendes til stajvolden.

Der udlaegges en uberort zone pa 3 meter omkring det eksisterende
vandhul. Uden for denne zone skal der vere plads til 5 meter stiudleeg.

Der skal sages tilladelse til 2zndring af tilstanden omkring vandhullerne.

Delomrade 4 holdes fri for bebyggelse, bortset fra bygninger til omradets
forsyning som f.eks. transformerstation og pumpestation. En pumpesta-
tion kan opfores i tilknytning til regnvandsbassinet i delomrade 4. Ud-

formning og placering skal godkendes af Teknisk Forvaltning.

Greonningen mellem bebyggelsen og det abne landskab tilsas med graes.
Mod det abne land etableres et dige pa 0,75 meter i hojden. Diget tilsas
med graes. Der skal plantes grupper af egetraeer med bundbeplantning af
rode snebeer (Symphoricarpos Chenaultii Hancock) pa diget, ud for "hul-
ler” i bebyggelsen. Etablering af dige og tilplantning af det skal udfores
som en del af faerdiggerelsen og folge princippet der er vist pa kortbilag 4,

[llustrationsplan samt snit i redegorelsen pa side 7.

Trafikale forhold og parkering
Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

Veje og stier anlaegges som vist pa bilag 5 og 6. Stamvejen udlaegges i 12 m
bredde med 6 m korebane og fortov/sti i den ene side. De viste bolig-
veje udlaegges i 9,5 m bredde med 5 m kerebane og graesrabatter i

hver side. Der etableres hovedstiforbindelser som vist pa kortbilag 3.

I delomrade 3 bliver stamvejen til boligvej.
Veje belaegges med asfalt.

Stier udlaegges i en bredde pa 5 meter med 2,5 meter til selve stien.
Hovedstier beleegges med asfalt.
I delomrade 4 anlzegges en grussti med forbindelse til det asfalte-

rede hovedstinet.

13


UB
Fremhæv

UB
Fremhæv

UB
Fremhæv

UB
Fremhæv


Bestemmelser Lokalplan 237

Stisystemet anlaegges som en del af byggemodningen.

Stitunnellen under Oddervej kan forleenges gennem stajvolden.

7.05 Der er mulighed for at etablere en ridesti pa stejvoldens nordvestlige side
med forbindelse til Galgehoj, sa fremt tunnelforholdene under Oddervej
udvides til at kunne klare bade fodgaengere, cyklister samt ryttere til hest.

7.06 Der ma ikke etableres udkersel fra parcellerne direkte til stamvejen.

7.07  Alle veje udlaegges som stilleveje, max 30 km/timen.

7.08 Alle veje er private fallesveje.

7.09  Der skal reserveres plads langs Vervej til udvidelse af vejen.

Udgifter i forbindelse med mindre regulerende foranstaltninger f.eks. ka-

naliseringsanlaeg, midterheller o.lign. pa Vervej palaeegges udstykkeren.

7.10  Vej- og stibelysning skal udferes i overensstemmelse med Horsens Kom-

munes designmanual som en del af byggemodningen.
§ 8 Teknisk Forsyning

Kloakering sker til det offentlige kloaknet.

Der etableres separatsystem saledes at regn- og spildevand bortledes hver
for sig.

Der etableres regnvandsbassiner i omradet. Bassinerne udformes som
"naturlige” seer uden indhegning.

Vedr. pumpestation se § 6.08.

Omradet skal forsynes med el fra Energi Midt.

Omradet skal forsynes med vand fra Horsens Vandforsyning.
Nybyggeri i hele omradet skal forsynes med naturgas.

Der kan suppleres mede alternative energiformer, som f.eks. jordvarme

eller solenergi. Placering af synlige installationer skal godkendes af Tek-

nisk Forvaltning.

§9 Stejforhold

Trafikstajniveauet pa udenders opholdsarealer ma ikke overstige 55

dB(A). Se § 6.06 om stajvold.

14
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§10

§11

11.01

11.02

11.03

11.04

11.05

11.06

§12

12.01

12.02

§13

Fortidsminder

Gores der ved jordarbejder fund af fortidsminder, skal den del af arbej-
det, der bergrer fundet straks indstilles, og Horsens Museum un-derrettes,
jt. Museumslovens §27, stk. 2.

Grundejerforeningsforhold

Der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af

ejendomme inden for delomraderne 1, 2 og 3.

Andelsboliger og/eller ejerlejligheder repreesenteres iht. sine vedteegter og
i forhold til det antal boliger vedkommende repraesenterer. Tilsvarende

forholdes fsva. udgiftsfordelinger.

Grundejerforeningen er ansvarlig for drift og vedligeholdelse af feelles

arealer, private feellesveje og stier inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen Galgehgj skal i samarbejde med grundejerforenin-
gen Amballegard sta for vedligeholdelse af delomrade 5. Udgifterne hertil
skal deles med 50 % til hver grundejerforening.

Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet.
Grundejerforeningen overtager arealerne, nar omradet efter Horsens

Kommunes vurdering er tilstraekkeligt udbygget.

Vedteegter og vedtaegtseendringer skal godkendes af Byradet.
Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke zendrer
ved den seerlige karakter af det omrade, der soges skabt ved lokalplanen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilve-

jebringelse af en ny lokalplan.
Byradet kan ekspropriere fast ejendom, der tilhorer private eller private

rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeliggorelsen af lokalplanen, jf. Planlovens § 47.

Pataleret

Pataleret vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene Horsens
Byrad.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Horsens Byrad
Horsens, den 18. april 2006
Pb.v.

Vagn Ry Nielsen

Torben ROSS S@rensen

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.
Horsens, den 10. oktober 2006

Pb.v.

Vagn Ry Nielsen

Torben ROSS S@rensen
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